Bilaga till kallelse
Armens samfallighetsforening

Viktigt meddelande till medlemmarna

Underlag for extra ordinarie féoreningsstamma
sondagen den 24 november 2024

Styrelsen har kallat medlemmarna till en extra ordinarie féreningsstdmma den 24
november 2024 for att fatta stammobeslut angdende renovering av foreningens Vatten-
och avloppssystem (Va-anlaggning). Nedan redovisas i sammandrag underlaget for
detta drende. En utforlig beskrivning kommer att lAmnas vid stdmman, dar dven
féreningens konsult Martin Larsson, AC-konsult kommer att narvara.

Bakgrund

Vid den ordinarie foreningsstamman den 6 mars 2024 lamnade styrelsen en detaljerad
presentation om det aktuella laget for foreningens Vatten- och avloppssystem, och
behovet av renovering av anlaggningen.

Stammans beslut i detta drende, som framgar av protokollet fran motet innebar:

1. Stdmman har tagit del av presentationen av aktuella fragestallningar kring
foreningens Va-anlaggning och fatt tillfalle att stalla fragor kring detta

2. Stamman forklarar sig inférstadd med den redovisade problematiken och med att
nagon form av renovering av Va-anlaggningen ar forestdende

3. Stamman 6nskar i méjligaste man prioritera i forsta hand att anlaggningen
avvecklas ur gemensamhetsanlaggningen, och att husen anslutes individuellt
direkt till EEMs né&t

4. Stamman ar vidare inférstadd med att féorandringen, oavsett vilken form den
slutligen tar, kommer att innebéra en icke ovasentlig kostnad fér féreningen och
darmed fér medlemmarna

5. Stamman uppdrar at styrelsen att acceptera offerten pa Projektering och ga
vidare i drendet och aterkomma till stdmman (ev extra méte) nér stoérre beslut
behdbver fattas

Styrelsen tog darefter kontakt med foretaget AC-konsult fér vidare radgivning i frdgan
och uppdrog &t AC-konsult att ta fram en s.k. Projektering fér anlaggningen.
Projekteringen utldamnades under sommaren till fyra olika entreprenadféretag med
anmodan att ldmna anbud pa det beskrivna projektet.

Samtliga fyra foretag lamnade under hosten in anbud. Ett av foretagen lamnade ett
anbud dar priset 6versteg samtliga 6évriga anbud med mer an 35 %, och detta avfordes
fran styrelsens vidare behandling. De 6vriga tre anbudsgivarnas pris ligger i intervallet
10— 12 miljoner kronor (inkl moms).

Styrelsen har déarefter i samarbete med AC-konsult initierat detaljerade genomgéngar
med vart och ett av dessa tre foretag. Efter det att dessa genomgangar och atféljande
interna diskussioner i styrelsen har genomfdrts kommer styrelsen att utvalja ett anbud
som kommer att presenteras vid stamman for beslut.



Det ar sannolikt att det slutligt valda anbudet kommer att resultera i en kostnad for
foreningen pa cirka 11 mkr. Till denna kostnad kommer ett visst belopp for fortsatt
assistans av AC-konsult under arbetets gang.

Styrelsen har parallellt med dessa 6verlaggningar fort diskussioner med flera banker om
finansiering av projektet. Dessa diskussioner kommer sannolikt att resultera i att
styrelsen foreslar att foreningen for finansiering av den féreslagna nya anlaggningen
upplénar cirka 11 mkr i form av ett byggnadskreditiv, med en amorteringstid pa 50 ar.
Slutligt belopp och lanevillkor samt aktuell bank kommer att presenteras for beslut vid
stamman.

Preliminar tidplan

Det foreslagna renoveringsarbetet beraknas starta i mars 2025 och paga i cirka 6
manader. Mer precis tidsplan och instruktioner om erforderliga forberedelser for
husagarna, m.m. kommer att meddelas i god tid fore start.

Foreslaget beslut
Styrelsen kommer att foresla att stamman fattar féljande beslut

att foreningen antager det anbud pa ny Va-anlaggning som rekommenderas
av styrelsen och uppdrager at styrelsen att sluta avtal med den vid
stamman rekommenderade anbudsgivaren om genomférande av projektet,
och

att foreningen tar upp ett lan for finansiering av projektet med de lanevillkor
som presenteras vid stamman

Beridknad arskostnad for medlemmarna

Vid ett lanebelopp pa ca 11 miljoner kronor och med ca 5% ranta, och med hansyn
tagen till att rantan ar avdragsgill for medlemmarna, kan arskostnaden per fastighet
(inklusive amortering/avskrivning) for denna investering uppskattas till drygt 1 000 kronor
per manad.

Angaende eventuellt engagemang av EEM

Handlaggningen vid Lansstyrelsen angdende fragan om kommunens eventuella
skyldighet att ta Over Va-anlaggningen pagar, och forefaller att dra ut pa tiden. Om detta
slutligen skulle resultera i att kommunen alaggs att ta Over anlaggningen, far styrelsen
aterkomma till stamman for eventuellt erforderliga beslut.

Denna PM distribueras till samtliga medlemmar i foreningen sa att varje medlem &r val
informerad i fragan och dess innebérd.

Med hénsyn till fragans stora betydelse for foreningen och dess medlemmar ér det
angeliget att sa manga som mdéjligt dven deltar vid stimman, alternativt limnar
fullmakt.

Eskilstuna den 20 oktober 2024
Styrelsen i Armens samfallighetsférening



